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Vyjadreni ve véci vyuziti daného izemi dle izemné planovaci dokumentace

K Vasi zadosti o vyjadieni ve véci stavajiciho, pripadné budouciho, vyuziti daného tizemi —
pozemek p. €. St. 444 v¢. pozemku p. €. 715/13 v katastralnim Gizemi Brna obce PotStejn dle
uzemné planovaci dokumentace obce Potstejn Vam sdélujeme nésledujici:

Dle platného Uzemniho planu Potstejn, ktery byl vydan dne 25. 2. 2015 s G¢innosti od 13. 3.
2015) a Zmény &. 1 UP Potitejn vydané dne 26. 6. 2019 s u¢innosti od 30. 7. 2019 se pozemek
p. €. St. 444 v¢. pozemku p. €. 715/13 v katastralnim Gzemi Brn4 obce PotStejn nachéazi v plose
s funkénim vyuZitim:

Smisené obytné — venkovské (SV)

Hlavni vyuziti:
a neni stanoveno

Ptipustné vyuziti:

bydleni a pfimo souvisejici funkce
rekreace

obcanské vybaveni

zelen, zejména vetejnd, soukroma, izolacni
vefejna prostranstvi

dopravni a technickd infrastruktura

vodni plochy a toky
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Podminéné ptipustné vyuziti:

i vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu okolniho prostiedi a
nenarusi pohodu bydleni

j stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

k stavby a zafizeni protipovodiové ochrany uzemi za podminky, ze budou slucitelné s
piipustnym vyuzitim



mailto:e-podatelna@rychnov-city.cz

Nepftipustné vyuZiti:
1 jiné vyuziti, nez je uvedeno jako pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti

Podminky prostorového uspotédani:

m vyskova hladina zastavby: 6 — 12 m

n rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki: 600 — 2200 m?

0 intenzita vyuziti stavebni pozemkl: max. 30 %

p respektovat charakter a strukturu izemi vcetné zasad rozvoje stanovenych pro piislusnou
zonu (kapitola 3.3 UP Potstejn)

Urbanizované ¢asti sidel Potstejna a Brna tvoii zonu ,,A“ (kapitola 3.3 UP je pFilohou ¢. 3
tohoto emailu)

Uplné znéni tizemniho planu Potstejn je k dispozici na webovych strankach Mésta Rychnov nad
KnéZznou na adrese: https://'www.rychnov-city.cz/uplne-zneni-po-vydani-zmeny-c- 1 -up-
potstejn/ds-1643/archiv=0

Z hlediska vyznamnych omezeni a limitii vyuziti uzemi se pozemek p. ¢. St. 444 v¢. pozemku p. C.
715/13 nachazi v ochranném pdsmu vodniho zdroje (vrt Potstejn-P-1).
Na pozemku se nachdzi vedeni el. energie véetné ochranného pasma (NN).

Ing. Jana Pivcova

oddgleni SU a tifad izemniho planovani
odbor vystavby a Zivotniho prostiedi MU
Rychnov nad Knéznou
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https://www.rychnov-city.cz/uplne-zneni-po-vydani-zmeny-c-1-up-potstejn/ds-1643/archiv=0

PRILOHY:

1) Identifikace pozemku p. ¢. 715/13 (parc. €. St. 444) v katastru nemovitosti
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LEGENDA

HRANICE UZEMNICH JEDNOTEK
hranice administrativiine tzemi
zostavéné vzemi k 31, 7. 20013

hranice zény A

hranice zdény B

zastavitelné plochy

plochy pfestavby

plochy zmén v krajing

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
bydieni v rodinnych damech - venkovské

rekrecce - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
rekrecce - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
obdanské vwbaveni - vefejnd infrastruktura

obdanské vybaven - komeréni zafizen! mald a stfedni
obéanské vybaveni - t&lovychovnd a sportavni zafizen]
obdanskeé vybaveni - hibitovy

vefejnd prostranstvi

veTejnd prostransivi - vefejnd zelen

plochy smiEené obyiné - méstské

plochy smiBend obying - venkovské

dopravni infrastruktura - siinignl

dopravni infrastruktura - Zelezniéni

technickd infrastruktura - infenyrské sité

vyroba a sklodovani - lehky primys!

wyroba a skladovan - agroturistika

plochy vodni a vodohospodaiske

plochy lesni

plochy pfirodni

plochy smigené nezastavéného vzemi @

NS lzp - zemédélské, plirodni

NS2zp - zemé&délske, plirodni

MSzps - zemédalské, pfirodni, sporfovni

N3zpv - zemédélské. pfirodni, vodohospodaiske
Mizlpk - zemé&dékké, lesnické, pfirodni, kultumé histarickeé
plochy t&Zby nerost - nezastavitelné

plochy téiby nerostl - zostavitelnég

PLOCHY A KORIDORY

korider pra stavby a cpatfeni profipovodfiové ochrany
turistické karidory

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
silnice |. ffidy

silnice |I. ffidy

Zeleznicni traf celostatniho vyznamu

Cyklotrasa

turistickd frasa

vadovodni fad véetné ochranného pasma
vodni zdroj

vadojem vEetné cchrannéhe pdsma

Eerpaci stanice vietné ochrannéha pdsma
Upravna vody véetng ochranného pdsma
kanalzaéni fad vEetné ochranného pdsma
Eistima odpadnich vod

nadzemni vedeni zvn 400 kv

nadzemni vedend vwn 110 kv

nadzemni vedeni vn 35 kv

trafostonice 35/0.4 kV

STL plynoved véetné ochranného pasma
rodicrelecvd frasa vEetné ochranného pdsma
komunikodni vedeni véetné ochranného pasma
komunikoénl zafizeni vEetné ochranného pdsma
misto pro nouzové zdscbovani vodou

misto pro nouzove ubytowanl a stravovani

misto pro skladovani materidlu CO

plochy pro poffeby 2échrannych, lkvidaénich a

obnovovacich proaci



e

[t

“.H?l @

W e
[N

]
[Fagerage g

T T
[ PPN

b

|
]

TYTVVTYY
(YRYreYY |

B

W
P o o e i

B Y

[

=&

TECHNICKE LIMITY

ochranné pdsmo siinice

ochranné pdsmo Ieleznice

ochranné pdsmo vodnho zdraje | stupné

ochranné pdsmo vodniho zdroje Il stupné

ochranné pdsmo elekirorozvodd

ochranné pdsmo kondoru TSA

ochranné pdsmo s omezenim staveb vzduiného vedeni vn

PRIRODNI LIMITY A HODNOTY
nadregiondini biokoridory

regiondlni biccentra

regiondlni bickondor

lokaini biocentra

lokaini biokoridory

plochy vyznomné zelend plnici funkei interak&nich prvkd
NATURA 2000 - Evropsky vyznamndg lokalita
vyznamny krajinny preek

parmdty strom

pfirodni rezervace Modlivy dil

ochranné pdsmo pfirodni rezervace Modlivy ddil
pfirodni park Orice:

plochy PUPFL

lesy zviditnine uréenl

lesy ochranné

pasmo 50 m od hranice PUPFL

zaplavove Gzemi Q100

aktivnd zdna zdplavaového dzeml

Uzemi zviGitni povodné - pod vodnim dilem Postviny
dobyvaci prostor

chrénéné loZiskové Jzemi

lofisko nerostnych surovin

sesuvné dzeml

uzemi chrolené radonem - stfedni radicekologickd zatéz

PAMATKOVE LIMITY A HODNOTY
vzemi s archeologickymi ndlezy

nemavité kultumi pamdticy

parmdtiy mistriha vwznamu



3) Kopie &asti Uzemniho planu Potitejn (ipIné znéni po vydani zmény & 1 UP Potitejn) —
textové casti - , kapitola 3.3 Charakter a struktura uzemi — Cdst: Zona A

3.3 Charakter a struktura uzemi

(12) Uzemni plan Eleni fedené Gzemi do dvou zdn se specifickou strukturou a charakterem tzemi. Pro kaZdou z nich
stanovuje zasady rozvoje:

(13) Zona A"

Zonu A" tvori urbanizované casti sidel Potstejn a Brna. Pro sidlo Potstejn je charakteristicka hluboka ddolni niva
feky Divokeé Orlice, ktera rozdéluje sidlo na dvé asti - historicke jadro obce nachazejici se na pravém bfehu Divoké
Orlice a novéjsi zastavbu na levem brehu Divokeé Orlice. Historické jadro Potstejna je z levé strany ohraniceno silnici
I. tfidy 1/14, kterd obci prochazi ve sméru sever - jihovychod a tvofi hlavni komunikaéni osu tdzemi.

Historicke jadro Potstejna se formovalo na severnim upati hradniho kopce Potitejn okolo malého namésti jizné nad
kostelem sv. Vavfince. S Opadkem vyznamu hradu se centrum obce presunulo do mista dne3niho zameckého arealu,
kde zacaly vznikat vyznamnéjsi objekty obéanského vybaveni (fara, pivovar, sypka). Zastavba se kromé centralni
tasti Potitejna rozvijela podél bieh( Divoké Orlice a podél komunikaci a to bez zjevnych pravidel. Urbanistick3
struktura centralni édsti obce byla organicky zahuitovdna daldi obytnou zastavbou. Po vybudovani Zelezniéni trati

se stavebni rozvoj soustfedil smérem jihowychodnim, kde vznikl pomérné rozsahly vyrobni aredl mezi silnici 1/14 a
Zeleznicni trati.

Z hlediska typologie Ize v sidle Potitejn identifikovat relativné diroke spektrum staveb. Nejstarii obytnou zastavbu
tvofi podélné prizemni aZ dvoupodlaini objekty s podkrovim se sedlovou, valbovou, pfip. polovalbovou strechou,
které slouZi prevainé k trvalému bydleni nebo rodinné rekreaci. Vylouena neni ani drobna vyrobni innost &i
obfanska vybavenost. Centrum obce predstavuje rostla struktura venkovského aZ méstskeho typu. V samotném
jadru je zastavba tvofena objekty obCanského vybaveni doplnéna obytnymi objekty. Nejvyraznéjsimi stavbami a
aredly jsou zamek se zameckou zahradou, kostelem sv. Vavfince a objekty hotell, penzioni, skoly, obecniho Gfadu,
budova byvalého pivovaru a fara. Tyto stavby obZanskeého vybaveni logicky dominuji swym méfitkem, hmotovym
uspofadanim i celkovou vyskou. Objekty jsou obvykle dvoupodiaZni s podkrovim a? tiipodlazni obdélného padorysu
se sedlovou, valbovou, pfip. polovalbovou stfechou. V centru Potitejna se nachazi ploiné wyrazné verejné
prostranstvi prechazejici v promenadni cestu na Vochtanku a maly sportovni areal. Kromé staveb obfanského
vybaveni, koncentrovanych na pravém biehu feky Divoké Orlice, se v Potitejné nalézd bytovy dim a zdstavba
izolovanych domi seskupenych do uliénich blokl, obdéiného aZ étvercového pldorysu, u Elenitéjsich objektd
pidorysu tvaru L, jedno aZ dvoupodlaZnich s podkrovim se sedlovou (nebo tvarl odvozenych), valbovou &i
polovalbovou stiechou, vyjimecné stfechou stanovou. Orientace objektd vzhledem ke komunikacim je okapova,
Etitovd zfidka ndroZni. Domy jsou obvykle doplnény rozsdhlym zdzemim v podobé garaZi, sklenikl, zahradnich
pergol, pfistfeskd, skladl, bazénd, hospodafskych objektd (stodol), na stfechdch jsou v nékterych pfipadech
instalovany solarni panely.

Vyrobni areal v Potitejné zahrnuje pfevainé vyrobni a skladovaci halové objekty podélného pidorysu doprovazené
objekty administrativy a provozniho zazemi, manipulacnimi plochami a specifickym technologickym zafizenim,
casto vertikalniho charakteru (kominy, apod.). V pripadé vyuzivani zastavitelnych ploch je nutné uprednostnit
ochranu zemédélské pidy na akor vertikalnich limiti.

V Brné se zastavba rozvijela zcela organicky bez zjevnych pravidel. Izolované objekty bydleni s hospodafskym
zdzemim byly postupné doplnény zastavbou izolovanych rodinnych domi, objektd pro rekreaci (rekreacnich chat)
a ojedinéle fadovym typem domd. Objekty jsou vétSinou podélného aZ ttvercového pldorysu, se sedlovou,
valbovou, vyjimecné stanovou, polovalbovou stfechou, jednopodlaini aZ dvoupodlaini s podkrovim. Orientace
objektd vzhledem ke komunikacim je zejména okapova, Stitovd zfidka ndroini. Domy jsou obwykle doplnény
rozsahlym zazemim v podobé gardii, sklenikd, zahradnich pergol, pfistfeskd, skladl, bazénd, hospodafskych
objektl (stodol), na stfechach jsou v nékterych pfipadech instalovany soldrni panely. Na jihozapadnim a vychodnim
okraji vznikly wyrobni arealy, které jsou tvofené prevainé vyrobnimi a skladovacimi halovymi objekty podélného
pudorysu nebo podorysa slozitgjsich tvard (,U") doprovazené objekty administrativy a provozniho zazemi,
manipulacnimi plochami a specifickym technologickym zafizenim.



Z3asady rozvoje v zoné ,A“:

> ®m - o o N o o w

podporovat intenzifikaci vyuiiti zastavéného Gzemi;

umoznit pfirozenou koexistenci vzajemné se neruicich funkci;

posilovat vyznam a podporovat obnovu vefejnych prostranstwi v obci;

chranit promenadni cestu z centra Potstejna na Vochtanku;

podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

nezastavovat vefejné prostranstvi v okoli zamku Potstejn a kostela sv. Vavfince;
upfednostiovat obnovu pred novou vystavbou;

fedit odstavné a parkovaci plochy mimo centrum obce a podporovat nemotorovou dopravu;
chranit a podporovat rozvoj ploch obéanského vybaveni ve struktufe obce;
zemneé stabilizovat vedeni pfeloiky silnice I/14;

zajistit odpovidajici rozvoj systémi dopravni a technické infrastruktury;
realizovat stavby a opatreni protipovodriové ochrany;

podporovat wyuZivani obnovitelnych zdroji energii (energeticka sobéstatnost).





